Modulové stavby a stavebni zakon

NiZze uvedeny soupis slouzi pouze pro rychlou orientaci ve stavebnim zakoné (zakona ¢. 283/2021 Sbh.) pro potieby povoleni nasich domki. Pred
kazdou realizaci je nutna konzultace pro konkrétni pozemek a umisténi stavby.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny stavby, které nevyzaduji povoleni dle stavebniho zakona.

Stavby, které dle pfilohy €. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon nevyzaduji povoleni

E)li?lccj) hy Stavba Konkrétni pfiklady Poznamky
Odst. 1 | e« stavba do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvyse e kllna Na pozemku rodinného domu nebo stavby pro
pism. a) jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvySe do hloubky 3 | ¢ altan rodinnou rekreaci Ize umistit a realizovat pouze

m, na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou ¢ dilna pro takovou stavbu, ktera bude v souladu s tizemnim
bod 1. rekreaci, ktera souvisi s bydlenim nebo rodinnou rekreaci, a nepodnikatelskou nebo regulacnim planem obce.

nejde o stavbu pro podnikatelskou €innost, ktera je umistovana v dinnost

odstupové vzdalenosti od hranic pozemkd nejméné 2 m a plocha | « sklad

Casti pozemku schopného vsakovat destove vody po jejim e sauna

umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku e dfevnik

rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci o pristfesek

e zahradni domek

Odst. 1 | e« stavba do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvyse e kllna Zahradkarska osada (zahradkarska kolonie) je
pism. a) jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvySe do hloubky 3 e altan uzemi tvofené mnozstvim parcel uréenych

m, na pozemku, ktery je ur€en rozhodnutim o povoleni zaméru, e sklad k soukromé zahradkarské a zahradnické Cinnosti.
bod 3. Uzemnim planem s prvky regulac¢niho planu nebo regula¢nim o pristiedek

planem pro zplisob vyuziti jako zahradkarska osada, a nejde o Na parcelach kromé samotnych péstebnich ploch

stavbu pro bydleni, pro rodinnou rekreaci a pro podnikatelskou (zahonu, skleniku, sadovych plocha atd.) mohou stat

¢innost, ktera je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic také zahradni domky, které nesmi souZit bydleni, ale

pozemk( nejméné 2 m a plocha ¢asti pozemku schopného mohou obsahovat pobytové mistnosti.

vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z

celkové plochy pozemku Na pozemcich zahradkéarské osady Ize umistit a

realizovat pouze takovou stavbu, ktera bude
v souladu s Uzemnim nebo regulaénim planem obce.

Odst. 1 ¢ stavba, véetné zakladové konstrukce, do 55 m? zastavéné e chata V prvni fadé musi byt splnéna podminka, Ze se
pism. a) plochy a do 4 m vysky na pozemku, ktery je uréen rozhodnutimo | e altan jedna o uzemi (soubor pozemkd), které je Uzemnim

povoleni zaméru, uzemnim planem s prvky regula¢niho planu e bazén planem s prvky regulaéniho panu nebo regulaénim
bod 4. nebo regulaénim planem pro zpusob vyuziti jako plochy planem nebo rozhodnutim o povoleni zaméru uréeno




rekreace, ktera je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic | e pristfeSek ke zplisobu vyuziti jako plchy rekreace. Uzemni plan
pozemk( nejméné 2 m a plocha ¢asti pozemku schopného e pergola s prvky regulaéniho planu nebo regulaéni plan nebo
vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z e sklad rozhodnuti o povoleni zaméru stanovi, jaké druhy
celkové plochy pozemku e stravovaci zafizeni staveb mohou byt v daném uzemi umistény a

e prodejni stanky postaveny.

e recepce

e umyvarna

U ostatnich staveb lze zazadat o tzv. zrychlené povoleni, kde je prvnim Ukonem stavebniho Ufadu povoleni stavby. Zrychlené fizeni Ize pouzit v pfipadé, ze
jsou dolozeny vSechny podklady sou¢asné s zadosti spolu se souhlasy sousedt, které musi byt zaznaceny v situaénim vykrese.

Dale je ve stavebnim zakoné uveden soupis Jednoduchych staveb (priloha €. 2 stavebniho zakona), u kterych by mél stavebni Ufad rozhodnout do 30 dnd
u ostatnich staveb do 60 dnl ode dne zahajeni fizeni. Tyto Ihity vSak nejsou v soucasné dobé splnitelné, vzhledem k nefunkénosti systému a
zaneprazdnénosti stavebniho ufadu.

Mezi jednoduchymi stavbami jsou mimo jiné stavby pro bydleni a rekreaci a také

stavba pro bydleni do 80 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky nejvySe s jednim nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, na pozemku rodinného domu,
ktera je se stavbou rodinného domu funkéné spojena a je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemku nejméné 2 m, pokud nejde o stavbu pro
podnikatelskou ¢innost a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného
domu; pozadavky uzemniho planu na sklon stfechy stavby se nepouziji. Typicky se jedna o vymének.

Vymeénky, resp. malé domky, které je mozné postavit na pozemku u stavajiciho rodinného domu na jednom stavebnim pozemku (startovaci bydleni, event.
vicegeneracni bydleni), podminkou je vzajemné funkéni propojeni, vazba na pozemky urcené jiz dfivéjSim rozhodnutim k zastavéni rodinnym domem eliminuje
riziko umistovani tohoto typu zaméra v oblastech nevhodnych &i neuréenych pro vystavbu (napfiklad ve volné krajiné); zarover se jedna o pojistku, aby
nedochazelo k vytvareni ,obytnych kempu“ v mistech pro tento ucel neurenych. Tuto stavbu vyminkového bydleni neni mozné vyuzivat za ucelem zisku jako
podnikatelskou €innost, ¢imZ dojde mimo jiné k eliminaci rizik souvisejicich s problematikou poskytovani kratkodobého ubytovani.

Pro tuto funkci bydleni je vhodné pouzit tzv. modulové domy, popfr. jiné vyrobky plnici funkci stavby, na stavby slouzici jako vyminkové bydleni se nevztahuji
pozadavky uzemniho planu na sklon stfech, nebot v opacéném pfipadé by mohlo dojit k nepfiméfenému omezeni vybéru moznych modulovych domu, které by
bylo mozné pro ucely vyminkového bydleni v tomto rezimu vyuzit. Vyménky vyzaduji povoleni stavebniho Gfadu, ale neni k nim nutna autorizovana
projektova dokumentace (postaci od neautorizované osoby se vzdélanim a praxi) a nekolauduji se.

Nové musi byt pfed kazdym zahgjenim praci provedena tzv. Provadéci dokumentace, podle niz, musi byt stavby provadéna, tato povinnost je nutna pro stavby,
které se kolauduiji.

Kolaudace neni nutna u Jednoduchych staveb vyjma staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci.




